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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SJOLEJONET 1 OCH 2

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen Sjélejonet 1 och 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.
Férvaltningsberattelse
Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheterna, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera sin andel av
kostnader och kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran foreningens
plan for underhallet. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren
beroende pa olika atgarder.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades 1986-11-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-01-19.
Fastigheterna Stockholm Sjélejonet 1 och 2 férvarvades 2015-02-12.

Styrelsen

Henrik Ohlstenius Ledamot (ordf.)

Angela Ljungblad Ledamot

Robert Ingemarsson Ledamot

Sabina Zahiraldini Ledamot  Gick ur styrelsen, pga flytt, 2021-01-17
Emil Risendal Lindgren Ledamot

Valberedning
Fredrik Svensk, Line Moéller och Elin Wennerstrom

Styrelsen har avhallit 11st protokollférda sammantraden under aret och firman tecknas av styrelsens alla
medlemmar. Styrelsen har utdver detta haft 1st informationsmoten dar alla i féreningen blivit inbjudna till
att fa en uppdatering runt pagaende projekt.
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Revisor
Mattias Segerros Ordinarie Extern

Segerros Revisionsbyra AB

Information om fastigheterna
Foreningen innehar fastigheterna Sjélejonet 1 och Sjélejonet 2. Féreningen ager marken.

Per den 31 december 2020 hade foreningen 51st (47) lagenheter varav 44st (39) med bostadsratt och 7st
(8) med hyresratt. Forklaringen till att antalet lagenheter 6kat med 4 under innevarande ar ar att man
fardigstallt byggnation av ravind i gardshusen vilket resulterat i 4st bostadsratter. Under 2020 har
foreningen aven omvandlat ytterligare 1st hyresratt till bostadsratt.

Foreningen har 4 st uthyrningsbara kontorslokaler (alla uthyrda). Fastigheterna var under 2020 fullvardes-
forsakrad hos Brandkontoret.

Underhall - Genomfort

Sakerhetsdorrar 2020 Installerats i gards- och gathus Betalat
Vagrata stammar har bytts och dragits

Stambyte kallare 2020 8 Y & Betalat
om

Undercentral 2020 Ny fiarrvarmecentral installerad Betalat
Orginalporten i 53:an och 55:an har

Portar 2020 ginaip Betalat
renoverats

Forrad 2019 Nya Troax-forrad i kdllaren Betalat
Totalrenovering och installation av

Tvattstuga 2019 g Betalat
moderna maskiner

Taksdkerhet 2019 Nya bryggor mm enl. lagkrav. Betalat
Nya lasbara barnvagnsboxar har

Barnvagnsforvaring 2019 . ¥ L. B Betalat
installerats pa garden
Gardshus- och gathustaket har malats

Takmalning 2019 & Betalat
om

Fiber 2019 Fiber i samtliga lagenheter och lokaler Betalat

. Fasaderna renoverade och malade enl.

Fasader mot gard 2019 . Betalat
farg-PM

Avfallsutrymmen 2019 Flyttats och totalrenoverats Betalat

Fonster mot gard 2018 — 2019 Bytts till 3-glas trafonster (lika original) Betalat
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Renoverats och kompletterats till 3 glas

Fonster mot gata 2018 — 2019 (2+1) Betalat
Fonster trapphus 2018 — 2019 Renoverats och bytt ut dar behov fanns Betalat
Stambyte 2018 — 2019 Godkand slutbesiktning per 2019-11-15 Betalat
Fasad mot gata 2018 — 2019 Genomfort Q1 2019. Kalkputs, kalkfarg. Betalat

Underhall — Pagaende och kommande

Renoveras / restaureras efter att alla storre
Trapphus 2021 . / . Budgeterat
renoveringar ar klara

2021 Sakerstélla godkdand OVK (majoriteten av
OVK . Budgeterat

(Q1/Q2) arbetet slutfort under 2020)
Utover ovan storre projekt tillkommer ett fatal mindre projekt men dessa anses inte belasta féreningen med
nagon storre ekonomisk paverkan utan kommer finansieras med féreningens I6pande kassaflode (bor ses

som lépande underhall).
Vasentliga handelser under (och efter) rakenskapsaret

Styrelsen har under 2020 fortsatt arbetet med att atgédrda fastighetens underhallsbehov och styrelsen &r
glad att meddela att man i enlighet med plan fardigstallt majoriteten av alla stérre projekt under 2020.
Kostnaderna har varit i linje med budget vilket gor att féreningen har likvida medel for att betala for alla
utestaende behov.

Foreningen startade under 2019 processen med att konvertera ravind i gardshuset till 4st vindslagenheter.
Ravind saldes till en entreprendr som slutférde byggnationen under Q2 2020.

Total skuldsattning sanktes med 6.7 miljoner kronor under 2020 vilket betyder att féreningen under 2019
och 2020 betalat av 1/4 Ian pa 16.7 miljoner kronor. Féreningen har en fortsatt malsattning att amortera
ner lanen i takt med att dolda tillgangar séljs av och under 2020 har ytterligare 1 hyresratt kunnat ombildats
till bostadsratt. Per den 31 januari 2020 har foreningen darfor 44st bostadsratter och 7st hyresratter.

Under aret har styrelsen slutfort hyresforhandlingar for de hyresratter som foreningen ager. Féreningen ar
n6jd med resultatet av forhandlingen som kommer bidra till att forbattra féreningens redan starka
kassaflode.

En forhandling om ytterligare ytor for en lokalhyresgast har inletts under aret och férvantas slutféras under
Q2 2021. Ett sadant kontrakt skulle bidra till att foreningens redan starka kassafléde blir signifikant battre.

Foreningen har en fortsatt bra ekonomi och ett starkt kassaflode. Majoriteten av féreningens stérre och mer
kostsamma underhallsbehov adr nu betalda och kommande projekt ar redan finansierade via forsaljning av
dolda tillgadngar och outnyttjade ytor. Ar 2020 &r det forsta aret som foreningen har ett positivt resultat fore
avskrivningar saval fore som efter rantekostnader om man exkluderar avskrivningar.

Foreningen har under ett normalar, dvs ett ar utan storre underhallsbehoy, ett positivt kassafléde vilket ger
foreningen en flexibilitet att i framtiden amortera av befintliga Ian och sanka foreningens avgifter. Allt annat
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lika kommer féreningens kassaflode att starkas i takt med att dolda tillgangar séljs av och lanen minskar.
Styrelsen har dven for avsikt under 2021 att se 6ver alla balansposter for att se om man kan sanka l6pande
kostnader ytterligare.

Avgifter

| enlighet med vad som utlovades i arsredovisningen for 2019 sanktes arsavgiften med ytterligare 20%
under 2020. Avgifterna har sedan 2018 sankts med 40% vilket mdjliggjorts av féreningens starka kassaflode.

Konvertering av hyresratter till bostadsratter

Foreningen har 7 fina hyresratter kvar att sdlja som bostadsratter, totalt c.600 kvm, vilka ar s.k. dolda
tillgangar och ska stallas mot foreningens skulder, dvs i takt med att dolda tillgangar séljs kommer befintliga
lan att amorteras. Det ansamlade marknadsvardet pa bostadsmarknaden fér dessa lagenheter bedoms i
dagslaget vara tillrdckligt for att betala samtliga utestaende lan.

Obj-nr Typ Van Kvm
854-1L004 3 rok 2 87
854-L010 3 rok 5 86
882-L002 3 rok 1 84
882-L003 3 rok 2 87
882-L008 3 rok 4 85
882-L013 2 rok BV 62
882-1L020 3 rok 3 70

Forandringar och av langfristiga skulder

Lanen dr amorteringsfria dvs det foreligger inga krav pa amortering. Lanen ska dock amorteras av helt inom
en snarast maojlig framtid. Medel som inbringas genom ovan stycke, dvs férsaljning av dolda tillgangar, ska
enbart anvandas till amortering. For att mitigera foreningens potentiella ranterisk har styrelsen under aret
valt att binda lanen pa 1, 3 och 5 ar.

Skatterattslig status

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 7 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 3934
Resultat efter fin. poster -996
Soliditet, % 73
Taxeringsvarde 119 000
Bostadsrattsyta 2742
Total yta 4 389
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta,
r 505
Lan per kvm bostadsyta, kr 18 258

1

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2019 2018
2953 3314
-3459 -1425
70 62
19000 95817
2623 2253
4270 4270
522 624
21636 29627

Disp av

ovriga poster

1882

1368

357

-357

-996

2254

2019-12-31 ars resultat
Insatser 136 644 -
Upplatelseavgifter 11343 -
Fond, yttre underhall 2 260 -
Balanserat resultat -12 836 -3459
Arets resultat -3 459 3459
Eget kapital 133951 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -16 652
Arets resultat -996
Totalt .17 648

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 357
Att fran yttre fond i ansprak ta -239
Balanseras i ny rakning -17 766

-17 648

2017
3786
-527
57

95 817
1990
4105

706

33543

2020-12-31
138 526
12711
2617

-16 652
-996

136 206

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -

Not 5 020-12-31

3934
37

3971

3-7 -2420
-376

-181

-1 286

-4 263

-292

10 -704
-704

-996

-996

2019-01-01 -
2019-12-31

2 953
261

3214

-2672
-2 466
-102
-729

-5969

-2756

-703
-703

-3459

-3459
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13
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2020-12-31

181 500
0

181 500

181 500

266
514
101

881

5454
5454

6 335

187 835

2019-12-31

176 073
1495

177 568

177 568

205
348
109

662

14 056
14 056

14719

192 287
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

[ v | H1gjuCkYd-Bkxes8Akt_

11

Arsredovisning 2020

2020-12-31

151 236
2617

153 854

-16 652
-996

-17 648

136 206

33375
33375

16 688
967

16

17

566

18 254

187 835

2019-12-31

147 986
2260

150 247

-12 836
-3 459

-16 295

133 951

56 750
56 750

192 287
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjolejonet 1 och 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, bostader 737 674
Hyresintakter, lokaler 1527 927
Intaktsreduktion -223 0
Arsavgifter, bostader 1324 1352
Ovriga intakter 605 261
Summa 3971 3214
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Fasad

Lokaler

OVK
Fjarrvarmepanna

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa
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2020

88

96

60
255

2020
300
300

2020

31
265
139
455

2020
186
67
888
83
1224

2020
51
46

229
11
37

373

2019

110
91
53

132

55
440

2019
688
688

2019

/O O O

2019
184
89
823
90
1186

2019
19
69

225
11
35

358
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdirde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2020 2019

16 1

4 0

66 61

64 163

35 68

191 2173

376 2466
2020 2019

43 31

138 71

181 102
2020 2019
704 702

0 1

704 703
2020-12-31 2019-12-31
179 598 162 088
6713 17 511
186 311 179 598
-3 525 -2796

-1 286 -729
-4 811 -3 525
181 500 176 073
89 148 89 148
40 200 40 200
78 800 78 800
119 000 119 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31
Skattekonto 161
Ovriga fordringar 353
Summa 514
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31
Bredband 7
Fastighetsskotsel 15
Forsakringspremier 9
Forvaltning 16
Kabel-TV 3
Stadning 23
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 27
Summa 101
NOT 14, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats

KREDITINSTITUT

Swedbank 2022-02-25 0,98 %
Swedbank 2019-12-31 1,16 %
Swedbank 2025-02-25 1,05 %
Swedbank 2021-06-23 0,97 %
Summa

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31
El 17
Foérutbetalda avgifter/hyror 278
Uppvarmning 87
Utgiftsrantor 167
Vatten 6
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11
Summa 566
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Skuld

16 688

16 688
16 688
50063

16 688
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2019-12-31
53

295

348

2019-12-31
7

15

0

17

3

24

43

109

Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

16 688

6 688
16 688
16 688
56 750

2019-12-31
12

245

130

117

15

10

528
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

2020-12-31
66 750
66 750

Henrik Ohlstenius
Ordférande

Sabina Zahiraldinni

Emil Risendal Lindgren
Kassor

Robert Ingemarsson

Angela Ljungblad
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sjélejonet 1 och 2
Org.nr 716460-1085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sj6lejonet 1 och 2 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Brf Sj6lejonet 1 och 2, Org.nr 716460-1085
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sjolejonet 1 och 2 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
héinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsSrsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Stockholm 2021-05- %

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
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