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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Sjélejonet 1 och 2
Styrelsen fér hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera sin andel av kostnader och
kommande underhall och dirfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar.
Storleken pa avsittningen till fonden f6r yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet.
Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika tgérder.

Foreningens éindamal
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades 1986-11-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-01-19.
Fastigheterna Stockholm Sjélejonet 1 och 2 férvirvades 2015-02-12.

Styrelsen

Henrik Ohlstenius Ledamot (ordf.)

Elin Wennerstrém Ledamot

Shada Gharib Ledamot

Jeff Kantus Ledamot Gick ur styrelsen 2019-12-31
Emil Risendal Lindgren Ledamot

Valberedning

Shada Gharib och Robert Ingemarsson

Styrelsen har avhallit 17 st protokollférda sammantrdden under aret och firman tecknas av styrelsens alla
medlemmar. Styrelsen har utdver detta haft 3st informationsméten dér alla i féreningen blivit inbjudna till att fa en
uppdatering runt pagaende projekt. A

Revisor
Mattias Segerros Ordinarie Extern

Segerros Revisionsbyrd AB
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Information om fastigheterna

Foreningen innehar fastigheterna Sj6lejonet 1 och Sjélejonet 2. Féreningen dger marken.

Per den 31 december 2019 hade foreningen 47st (43) ligenheter varav 39st (32) med bostadsritt och 8st (11) med
hyresritt. Forklaringen till att antalet lagenheter 6kat med 4 under innevarande 4r #r att féreningen optimerat och
omvandlat befintliga ytor till bostadsrétter. Under 2019 har féreningen dven omvandlat ytterligare 3st hyresritter till
bostadsriitter.

Under 2020 kommer ytterligare 4st bostadsritter att tillkomma genom férdigstillande av vindsbyggnation.

Foreningen har 4 st uthyrningsbara kontorslokaler. Fastigheten var under 2019 fullvirdes-forsikrad hos
Brandkontoret.

Underhall — Genomfort

Genomfort (godkénd slutbesiktning per

Stambyte 2018 — 2019 2019-11-15)

Betalat

Fasad mot gata 2018 — 2019 Genomfort Q1 2019. Kalkputs, kalkfirg. Betalat

Genomfort (byts till 3-glas trifonster lika

Fonster mot gdrd 2018 -2019 . Betalat
original)

Fonster mot gata 2018 — 2019 Genomfort (renoverats och kompletteras till 3 Betalat
glas (2+1))

Fonster trapphus 2018 — 2019 Genomfort (renoverats och bytt ut dir behov Betalat
fanns)

Forrad 2019 Genomfort (nya Troax-forrad i killaren) Betalat

Tvattstuga 2019 Genomfort (totalrepovenng med Betalat
toppmoderna maskiner)

Taksédkerhet 2019 Genomfort (nya bryggor mm enl. lagkrav.)  Betalat

Barnvagnsforvaring 2019 Qenomfort (nya lasbara barnvagnsboxar har Betalat
installerats)

Takmalning 2019 Geinomfﬁn (gardshus- och gathustaket har Betalat
malats om)

Fiber 2019 Genomfort (fiber i samtliga ligenheter och Betalat
lokaler)

. Genomfort (fasaderna renoverade och
Fasader mot gard 2019 omféirgade enl. firg-PM) Betalat
Avfallsutrymmen 2019 Genomfort (flyttats och totalrenoverats) Betalat
e Genomfort (gardshus- och gathustaket har
Takmélning 2019 ATarom) Betalat _z _~

N
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Underhall - Pagiende och kommande

2020 (Q2-  Vagrita stammar ska dras om men detta

Stambyte kéllare Q3) dibbar cijldgenhé s na Budgeterat
Trapphus & 2020 (Q3- Renovefas / r?staureras efter att alla storre Budgeterat
entréer Q4) renoveringar ir klara
2020 (Q1-  Sikerstdlla godkind OVK (befintlig OVK gar
OVK Q2) ut jan 2020) Budgeterat
Sékerhetsdorrar Installeras i gardshus infor
gérdshus 2020 Q1) vindsombyggnation L Tl
Sakerhetsdorrar 2020 (Q2-  Finns planer pa att dven installera dérrar i Budgeterat
gatuhus Q3) gardshus innan trapphusrenovering drar igdng g
2020 (Q2- Ny fjarrvdrmecentral, 4ven eventuellt
Sderesaul Q3) forbereda for bergvirme SRcesEr
2020 (Q2- Delvis genomfért (Porten i 55:an har
Portar Q3) renoverats Originalportarna renoveras / Budgeterat

foradlas

Visentliga hiindelser under (och efter) riikenskapsaret

Styrelsen har under 2019 fortsatt arbetet med att dtgérda fastighetens underhéllsbehov och styrelsen #r glad att
meddela att man har for avsikt att fardigstilla alla storre projekt under 2020. Féreningen har budgeterat for alla
utestdende projekt och har likvida medel f6r att betala for alla utestdende behov. Se ovan tabell.

Foreningen startade under 2019 processen med att konvertera ravinden i gardshuset till 4st vindsldgenheter.
Révinden sildes till en entreprendr som har for avsikt att slutféra byggnationen under Q2-Q3 2020. Férsiljning av
vind samt dolda tillgangar har starkt féreningens kassa ytterligare och mgjliggjort for amortering av befintliga 14n
(se nedan for ytterligare information).

Total skuldséttning sénktes med 10 miljoner kronor under 2019 och med ytterligare 6.7miljoner kronor under
januari manad 2020. Féreningen har en fortsatt malsittning att amortera ner linen i takt med att dolda tillgingar
séljs av. Under 2019 har 3 hyresritter kunnat ombildats till bostadsriitter och ytterligare en hyreslédgenhet har salts
som bostadsritt under januari manad 2020. Per den 31 januari 2020 har foreningen dérfor 40st bostadsritter och 7st
hyresritter.

Under éret har styrelsen slutfort en hyresforhandling for de hyresritter som freningen 4ger. De nya hyrorna
tillimpas frén och med den 1 oktober 2019 och kommer succesivt att implementeras under en 1 4rs period.
Foreningen ér ndjd med resultatet av forhandlingen och kommer bidra till att forbéttra féreningens redan starka
kassaflode.

Foreningen har en fortsatt bra ekonomi och ett starkt kassafléde. Ménga av féreningens storre och mer kostsamma
underhéllsbehov &r nu betalda och kommande projekt #r redan finansierade via forséljning av dolda tiligingar och
outnyttjade ytor.

Foreningen har under ett normaldr, dvs ett ar utan stdrre underhéllsbehov, ett positivt kassafléde vilket ger

foreningen en flexibilitet att i framtiden amortera av befintliga 1an och sinka foreningens avgifter. Allt annat lika
kommer foreningens kassaflode att stirkas i takt med att dolda tillgangar siljs av och l&nen minskar. Styrelsen har

dven for avsikt under 2020 att se Sver alla balansposter for att se om man kan sénka lépande kostnader ytterligare/'/
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Avgifter
Arsavgiften sdnktes med 20% under 2018 men ingen foridndring har skett under 2019. Féreningen har for avsikt att
ytterligare sénka avgifterna under 2020.

Konvertering av hyresritter till bostadsritter

Foreningen har 7 fina hyresritter kvar att sélja som bostadsritter, totalt ¢.600 kvm. Det ansamlade marknadsvirdet
pé bostadsmarknaden for dessa ldgenheter bedoms i dagsliget vara ca 47-52 miljoner kronor, se nedan tabell. Detta
ir en s.k. dold tillgéng och ska stillas mot féreningens skulder.

Obj-nr Typ Vién Kvm
854-1L.004 3 rok 2 87
854-L010 3 rok 5 86
882-L002 3 rok 1 84
882-L.003 3 rok 2 87
882-L008 3 rok 4 85
882-L013 2 rok BV 62
882-L.020 3 rok 3 70

Férindringar och av lingfristiga skulder

Lanen 4r amorteringsfria dvs det foreligger inga krav pa amortering. Linen ska dock amorteras av helt inom en
snarast mojlig framtid. Medel som inbringas genom ovan stycke, dvs forsiljning av dolda tillgangar, ska enbart
anvéndas till amortering. Styrelsen bedémer de 1angfristiga skulderna vara helt amorterade inom 5 4r.

Skatteriittslig status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en #kta
bostadsrittsforening

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under aret var 29 och
avgdende medlemmar under éret var 18. Vid rikenskapsérets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det har
under éret skett 15 Sverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Taxeringsvirde

Bostadsrittsyta
Total yta
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm bostadsyta kr

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat

Insatser 113 423 -

Upplatelseavgifter 4075 -

Fond, yttre underhall 5835 -

Balanserat resultat -11 113 -1425

Arets resultat -1 425 1425

Eget kapital 110 796 0
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

l?alanserat resultat -12 836
Arets resultat -3 459
Totalt -16 295

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 357
Balanseras i ny rdkning -16 652
-16 295

2019 2018

2953 3314

-3459 -1425

70 62

119 000 95 817

2623 2253

4270 4270

522 624

21 636 29 627

Disp av

Ovriga poster  2019-12-31
23 221 136 644
7267 11 343
-3 574 2260
-299 -12 836
-3 459 -3 459
23 156 133 951

Arsredovisning 2019
2017 2016
3786 3738

-527 -553
57 57

95 817 95 817
1990 1990
4105 4105

706 705

33 543 33543

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter. ,_—

® 0, .
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintiikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

2953
261
3214

2018-01-01 -
2018-12-31

3306
8
3314

1425

.l-‘ ‘
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagiende projekt
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12
13

;\rsredovisning 2019

2019-12-31

176 073
1495
177 568

177 568

205
348
109
662

2018-12-31

o

159 291
8901

168 193

168 193

640
20

745

] €
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

147 986 117 498

2260 5835

150 247 123 333

-12 836 -11 113

-3 459 -1425

-16 295 -12 537

133 951 110 796

14 56 750 66 750
56 750 66 750

1 0

1103 1382

6 0

-54 141

15 528 599
1585 2122

192 287 179 667
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sjolejonet 1 och 2 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért Sver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd
ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 2-10%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre
virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhdll och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslian
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, bostéder 674 967
Hyresintdkter, lokaler 927 1039
Intéktsreduktion 0 -97
Arsavgifter, bostédder 1352 1398
Ovriga intikter 261 8
Summa 3214 3314
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 110 72
Fastighetsskotsel 91 62
Snéskottning 53 25
Stidning 132 175
Ovrigt 55 45
Summa 440 378 <~

’ g f4
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Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Ovrigt
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral férvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riintekostnader
Summa

11

Arsredovisning 2019
2019 2018
688 128
688 128
2019 2018
0 203
0 203
2019 2018
184 202
89 20
823 655
90 90
1186 966
2019 2018
19 0
69 73
225 182
11 11
323 265
2019 2018
1 0
61 89
163 68
68 56
2173 1152
2466 1364
2019 2018
31 29
71 118
102 147
2019 2018
702 512
1 46
703 558 ,
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Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkép
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsédkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Stddning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

2019-12-31

162 088
17 511
179 598

40 200
78 800
119 000

2019-12-31
53

295

348

2019-12-31
7

15

0

17

3

24

43

109

Riintesats

Arsredovisning 2019

Skuld

Not 14, Skulder till kreditinstitut RS ncinescas
Swedbank 2019-10-28
Swedbank 2019-10-28
Swedbank 2019-10-28
Swedbank 2019-10-28
Summa

12

2019-12-31
1,16 %
1,16 %
1,16 %
1,16 %

2019-12-31
16 688

6 688

16 688

16 688

56 750

2018-12-31

162 088
0
162 088

37079
58 738
95 817

2018-12-31
19

1

20

2018-12-31

0
0
15
0
0
0
70
84

Skuld
2018-12-31
16 688
16 688
16 688
16 688
66750 ..
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriiknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvédrmning

Utgiftsrédntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stiillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter
Qoo

2070 _ 0 1

j // %

2019-12-31

0
12
245
130
117
15
10
528

2019-12-31

66 750
66 750

ennk Ohlstenius

Elin Wennerstrom

Ordforan Sekreterare
ol ==
A /(3 6&5 L

fis

Shada Gharib Emil Rlsendal Llndgrén

Kommunikation Kassor

2076 _0S _\Y

e

Segerros Revisionsbyra AB
Mattias Segerros
Revisor
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Arsredovisning 2019

2018-12-31
91

0

247

0

85

0

176

599

2018-12-31

66 750
66 750
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sjolejonet 1 och 2
Org.nr 716460-1085

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjolejonet 1 och 2 for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foéreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Sjblejonet 1 och 2, Org.nr 716460-1085
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sjolejonet 1 och 2 for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte d@r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhéallanden som é&r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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