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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sj6lejonet 1 och 2, 716460-1085 far harmed avge arsredovisning
for 2017.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen registrerades ar 1986. Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Sjélejonet 1 och 2.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen
Styrelse har haft féljande sammanfattning:

Ledaméter

David Flygar

Isaak Hassbring

Sandra Baumann

Christian Alcenius (Idmnade styrelsen december 2017)

Suppleanter

Peter Baumann

Caroline Mattsson Palmkvist
Niklas Wendell

Revisor
Mattias Segerros

Styrelsen har haft 9 st protokoliférda sammantraden samt haft fortispande méten och
mejlkonversationer.

Styrelsen har arbetat aktivt med forberedelser infor stambyte och fonsterbyte som &r tankt ske

under 2018.

Styrelsen har dven lagt ner mycket tid pa att arbeta med bygglov fér ett antal stérre projekt som
planeras i fastigheterna,daribland konverering fran lokalyta till boyta som kan séljas, samt inredning av
vindsforrad till bostader.

Styrelsen ha dven arbetat med den dagliga driften sa som hantering av forsaljning, medlemsfragor och
I6pande underhall.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Angela Ljungblad och Sofia Hedin, med Angela Ljungblad som
sammankallande.

Information om fastigheten

Féreningen ager fastigheten som uppférdes 1907 och ligger pa Débelnsgatan 53 och 55 i Stockholm,
med fastighetsbeteckning Sjélejonet 1 och Sjolejonet 2. Féreningen upplater 43 antal lagenheter,
varav 30 stycken bostadsratt med 13 st hyresrétt. Féreningen ha dven 5 st uthyrningsbara lokaler.
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Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Nordeuropa férsakring. | forsakringen ingar ett kollektivt
bostadstillagg fér medlemmarna samt en ansvarsférsakring for styrelsen.

Viésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

-Balkonger har byggts pa fastigheterna.

-Man har omférhandlat hyresavtal med lokalhyresgast vilket ger storre intakter till foreningen.
-Ett badrum i en hyresratt har renoverats under aret.

Flerarséversikt / Nyckeltal
2017 2016 2015

Nettoomséttning, tkr 3786 3738 3282
Resultat efter finansiella poster, tkr -527 -553 -691
Soliditet, % 57 57 57
Bostadsrattsyta 1990 1990 1990
Total yta (bostader och lokaler) 890 890 890
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 706 705 619
Lan / kvm bostadsrattsyta 33543 33543 33543
Fastighetens belaningsgrad, % 70 67 83
Taxeringsvarde, tkr 95817 99644 80298
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 100 443 100443 100443
Avsattning underhallsfond /kvm total yta 336 336 336
Avskrivning / kvm total yta 820 820 683
Elkostnad / kvm total yta 276 237 183
Véarmekostnad / kvm total yta 1231 1185 749
Vattenkostnad / kvm total yta 96 89 73

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningstammans férfogande star féljande medel:
balanserat resultat -10 286 483
arets resultat -527 162
Totalt -10 813 645
Styrelsen féreslar féljande behandling av féreningens resultat:
uttag ur yttre fond 298 932
balanseras i ny rékning -11 112 577
Summa -10 813 645

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar. ’
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 3786 357 3737978
Summa rorelseintakter 3786 357 3737978
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -2 227 089 -2 214 431
Ovriga externa kostnader 4 -909 395 -679 104
Personalkostnader 5 67 922 -165 973
Av- och nedskrivningar -729 400 -729 394
Summa rérelsekostnader -3 797 962 -3 778 902
Rorelseresultat -11 605 -40 924
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 222
Réntekostnader och liknande resultatposter -515 557 -511 824
Summa finansiella poster -515 557 -511 602
Resultat efter finansiella poster -527 162 -552 526
Arets resultat -527 162 -552 526
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 161 120 015 160 750 278
Summa materiella anlaggningstiligangar 161120 015 160 750 278
Summa anldggningstillgangar 161120 015 160 750 278

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 443 242 171 055
Ovriga fordringar 150 260 42 954
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 50 820 17 519
Summa kortfristiga fordringar 644 322 231528
Kassa och bank

Kassa och bank 12 387 908 12 997 812
Summa kassa och bank 12 387 908 12 997 812
Summa omsittningstillgangar 13 032 230 13 229 340

SUMMA TILLGANGAR 174 152 245 173 979618
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsavgifter 100 443 217 100 443 217
Yttre fond 9 043 387 9 043 387
Summa bundet eget kapital 109 486 604 109 486 604
Ansamlad vinst / férlust
Balanserat resuitat -10 286 483 -9 733 957
Arets resultat -527 162 -552 526
Summa fritt eget kapital -10 813645 -10 286 483
Summa eget kapital 98 672 959 99 200 121
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 66 750 000 66 750 000
Summa langfristiga skulder 66 750 000 66 750 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 502 442 493 765
Skatteskulder 168 586 181 800
Ovriga kortfristiga skulder 10 7 093 818 7 065 833
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 964 440 288 099
Summa kortfristiga skulder 8 729 286 8 029 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 152 245 173 979618
Stéllda sdakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 66 750 000 66 750 000
66 750 000 66 750 000
Ansvarsférbindelser Inga

Inga_«—7
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Kassaflédesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -527 162 -552 526
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 729 400

202 238 -552 526

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 202 238 -552 526
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 412793 497 866
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 699 788 297 947
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 489 233 243 287
Investeringsverksamheten
Investering fastighetsférbattringar - -
Pagaende arbeten -1 099 137
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 099 137 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -609 904 243 287
Likvida medel vid arets borjan 12 997 812 12 754 525
Likvida medel vid arets slut 12 387 908 12 997 812

/y-/"\
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast foregdende rakenskapsaret. Jamférelsetalen har inte raknats om da skillnaderna mellan

jamforelsetalen ar sma eller inga.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver

tillgangens beréaknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 1405 206 1403 295
Hyresintékter, bostader 1187 284 1171 356
Hyresintakter, lokaler 765 864 925 826
Ovriga intakter 428 003 237 501

3 786 357 3737978

Not 3 Fastighetskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 243 998 243192
Reparationer 142 941 277 741
Underhall 83 070 -
Taxebundna kostnader 1 499 846 1445243
Férsakring 76 518 66 454
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 180 716 181 801

2227 089 2214431 ~V
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Konsult och méklararvoden
Jurist och advokatarvoden
Ovriga externa tjgnster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och sociala kostnader

Arvoden
Sociala kostnader
Foéreningen har inga anstallda.

Not 6 Byggnader och mark

Byggnad
Anskaffningsvarde

Ack avskrivningar byggnad enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan

Pagaende nyanlédggning projekt
Soprum,passersystem
Lagenhetskonvertering
Balkonger

Mark

Redovisat virde vid arets slut

8(10)

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

8 280 13224

64 864 66 952

49 622 43 326

545772 496 112

188 522 31240

27 471 5976

24 864 22274

909 395 679 104

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

-51 683 118 683

-51 683 118 683

-16 239 37 290

-67 922 165973

2017-12-31 2016-12-31

72 939 375 72 939 375

72939 375 72939 375

-1337 222 -607 828

-729 400 -729 394

-2 066 622 -1337 222

24 439 -

1191 641 -

-116 943 -

1099 137 -

89 148 125 89 148 125
161 120 015

160 750 278 -~
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Taxeringsvérden
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 31 400 000 5679 000 37 079 000
Mark 52 000 000 6 738 000 58 738 000
Summa 83 400 000 12 417 000 95 817 000
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Ovrigt 50 820 17 519
50 820 17 519
Not 8 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingaende balans 100 443 217 - 9043 3879733957 -552526
Avsattning till yttre fond -9 043 387
Resultatdisposition -552 526 552 526
Arets resultat 527 162
100 443 217 - -10 286 483 527 162
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats  Loptid 2016-12-31 Féréndring 2017-12-31
Swedbank 0,589% rorligt 16 687 500 - 16 687 500
Swedbank 0,589% rorligt 16 687 500 - 16 687 500
Swedbank 0,589% rorligt 16 687 500 - 16 687 500
Swedbank 0,589% rorligt 16 687 500 - 16 687 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
66 750 000 - 66 750 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 66 750 000 kr.
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Momsskuld 93 818 24 682
Ovriga kortfristiga skulder 7 000 000 7 041 151
7 093 818

7 065833 +—
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna léner

Upplupa sociala avgifter
Upplupna rantor

Férutbetalda hyror och avgifter
Vérme

Nomor

El

Underskrifter

Stockholm den 31/5 2018

N N N~
Niklas Wendell
Styrelseledamot

A~

Isak Hassbring
Styrelseledamot

Vi

David Flygar
Styrelseledamot

ot &
Min revisionsberéattelse har lamnats den g3/ / ‘5/" z

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
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2017-12-31 2016-12-31
- 51683
- 16 239
73 572 75584
365 212 144 593
162 531
9 304
353 821
964 440 288 099
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Sjolejonet 1 & 2
Org.nr 716460-1085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjolejonet 1 & 2 for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhédllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut
som anviéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Sjolejonet 1 & 2, Org.nr 716460-1085
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr ldampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden goéra att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Sjolejonet 1 & 2 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Sj6lejonet 1 & 2, Org.nr 716460-1085
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2018- & iiclyp

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor

Brf Sjolejonet | & 2, Org.nr 716460-1085



